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LED# JE-SM#RUM KOMMUNE
FLODVEJ 77
SMPRUMNEDRE

2765 SM@PRUM

TLF. 42 97 52 18

13289020798 -

nr. 391 af

22. juli 1985) fastsazttes herved fglgende bestemmelser for det

i § 2 nevnte omridde.

§ 1. Lokalplanens formdl.

Lokalplanen har til formal:

- at sammenskrive og forenkle de for omradet gzldende plan-
bestemmelser jfr. byplanvedtagt nr. 4 samt udstykningsde-
klaration af 17. februar 1971 med fastholdelse af omrddet
som et boligomrdde til t=zt, lav bebyggelse,

- at muligggre en andret udformning af tagkonstruktionen,

- at muligggdre opfgrelse af supplerende udhusbebyggelse,

- at muligggre opfgrelse af carportbebyggelser, og

- at muligggre udfgrelsen af overdzkkede terrasser.

§ 2. Omrdde.

Lokalplanen afgrenses som vist pd vedhaftede
omfatter fglgende ejendomme:

Matr.nr.e 2 kX, 9 p, 9gq, 9 r, 2 s, 9 t, 9 u,
92, 9¢, 9aa, 9ab, 9ac, 9ad, 9ae, 9af, 9ag,
9am, 9an, 9ao, 9ap, %9aq, 9ar, 9as, 9at, 9au,
9az, %adg, 9ba, 9bb, 9bc, 9bd, 9be, 9bf, 9bg,
9bm, 9bn, 9bo, 9bp, 9bg, 9bt, 9bu, 9bv, 9bx,
9ca, 9cb, 9cc, 9cd, 9ce, 9cf, 9cg, 9ch, 9ci,
9co, 9c¢p, 9¢q, 9¢cr, 9c¢s, 9¢ct, 9cu, 9cv, 9cx,
9da, 9db, 9dc, 9d4d, 9de, 94f, 9dg, 9dh, 9di,
9do, 9dp, 9dq, 9dr, 9d4s, 9dt, 9du, 9dv, 9dx,
9ea, 9eb, 9ec, 9ed, 9ee, 9ef, 9eg, 9eh, 9ei,
%9eo, 9ep, 9eq, 9%er, 9es, 9et, 9eu, 9ev, 9ex,
9fa, 9fb, 9fc, 9fd, 9fe, 9ff, 9fg, 9fh, 9fi,
Sm@rum.

kortbilag 1 og

9v, 9%, 9y, 9 z,
9ah, 9ai, 9ak, 9al,
9av, 9ax, 9ay, 9az,
9bh, 9bi, 9bk, 9bl,
9by, 9bz, 9b=z, 9bd,
9¢ck, 9c¢l, 9cm, 9cn,
9¢cy, 9cz, 9cz, 9cdg,
9dk, 9d1l, 9dm, 9dn,
9dy, 9dz, 9d=, 944,
9ek, 9el, 9em, 9en,
9ey, 9ez, 9ez, 9ed,
9fk, Sm@grumnedre by,



§ 3.

Omréddets anvendelse.

3.1.

Omradet md kun anvendes til boligformdl, og bebyggelsen md
kun bestd af tat, lav boligbebyggelse (rzkkehuse).

P4 hver ejendom ma kun opfgres eller indrettes én bolig.

Inden for omriddet kan opfgres transformerstationer til kvar-
terets forsyning, ndr de ikke har mere end 30 m2 bebygget are-
al og ikke gives en hgjde af mere end 3 m over terran, og nar
de udformes i overensstemmelse med den gvrige bebyggelse.

Byrddet kan tillade, at der pd ejendommene drives en siddan
virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrdder
under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende
ejendom,

at virksomheden efter byrddets sk¢gn drives pd en sddan mi-
de, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke for-
andres (herunder ved skiltning eller lignende), og omrad-
dets karakter af boligomrdde ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende, og

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke
er plads til pd omrddet.

Ejendommene md igvrigt ikke benyttes til nogen form for er-
hvervsvirksomhed.

Udstykninger.

§ 5.

Yderligere udstykninger i omrddet m3d ikke finde sted.

Vej- og stiforhold.

5.1.

I omradet er udlagt og anlagt fglgende veje og stier:
Primervejen - Smgrum Parkvej - bredde 18 m
Stamveje - Astershaven - bredde 13 m
Boligveje - bredde 10 m

Hovedsti - bredde 7 m, kvartersti - bredde 5 m og boligstier
- bredde 4 m som vist pa kortbilag nr. 1.

Der udlagges ikke areal til nye veje og stier.
Der udlzegges areal til udvidelse af primervejen Smgrum Park-
vej, sdledes at vejen fdr en bredde af 31 m. Udvidelsesarea-

let er ensidigt beliggende langs ¢gstsiden af vejen.

Hovedstisystemet skal have niveaufri skering med Smg@grum
Parkvej og tilgrznsende fordelingsvej - Blomsterhaven.



Til Smgrum Parkvej, Blomsterhaven, Astershaven og boligveje
m& der ikke vere direkte adgang fra de tilgraznsende ejendomme.

Langs fglgende veje pdlagges byggelinier i de nedenfor angivne
afstande fra vejmidte:

Sm@grum Parkve] mod vest 23,5 m mod ¢gst 36,5 m
Blomsterhaven = ...... ceeecccsccssesesssesl’, 0 m
Astershaven c e ees e sana ceee s e eaan 12,0 m

Der er til fzlles brug for ejendommene i omradet udlagt og
?nlagt parkeringsarealer, sdledes som vist pa kortbilag

Der er ikke indrettet parkeringspladser til lastbiler, cam-

pingvogne og lignende.

Ledningsanleg og belysning.

El-ledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke fremfgres som
luftledninger, men ma alene udfgres som jordkabler.

Belysning af veje og andre fardselsarealer md& kun udfgres
som parkbelysning efter byrddets nezrmere godkendelse.

Bebyggelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35 for omrddet som
helhed.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en
hgjde, der overstiger 9 m over terrzn (godkendt niveauplan),
ma3lt efter reglerne i bygningsreglementet.

Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 2 etager.

Den eksisterende bebyggelse er opfgrt og placeret pd grundlag
af en af byrddet godkendt bebyggelsesplan, som en 2-etagers
rzkkehusbebyggelse i blokke med flade tage.- Ydervagge i

gule mursten og lette trzbekladte facadepartier.

Tagene kan i forbindelse med en renovering blokvis udfgres
som afvalmede 20° symmetriske sadeltage.

P3 den enkelte ejendom kan der udfgres en supplerende udhus-
bebyggelse mod boligsti pd 3,8 m2, som angivet pd kortbilag 3.

P dele af parkeringsarealerne kan der opfgres abne carport-
bebyggelser med en retningsgivende placering som angivet pa
kortbilag 2. :

Pa den enkelte ejendom kan udfgres en aben overdazkket ter-
rasse pd 13 m2 som angivet pd kortbilag 3.



§ 8.

Bebyggelsens vydre fremtraden.

8.1.

8.2.

Skiltning og reklamering md kun finde sted med byrddets til-
ladelse i hvert enkelt tilfzlde.

Blanke og reflekterende tagmaterialer md8 ikke anvendes.

8.3. De afvalmede symmetriske sadeltage skal dzkkes med mocca-

8.4.

brun bglgeeternit.

Farven pd udvendige sten skal bibeholdes. Udvendigt trykimprag-
neret traz (udhus, plankeverk, altan, gdrdfacade m.v.) md kun
behandles med trzbeskyttelse i brune eller grgnne, lyse nuan-
cer. Vindues- og dgrpartier skal males i mgrkegrgnt eller

sort. Eternitplader vedligeholdes med hvide eller lysegrd nu-
ancer. Sternen skal vzre sort.

8.5. En supplerende udhusbebyggelse ma opfgres under det eksiste-

8.6.

8.7.

8.8.

§ 9.

rende tag og skal udfgres i trzbekladning som det oprindelige
skur. Eventuelt hegn mod sti ved udhus udfgres i let trzkon-
struktion med 1l3dge max. 130 cm hgijt.

Eventuel carportbebyggelse md kun udfgres i materialer og med
en udformning som efter byrddets skgn harmonerer med omraddets
pvrige bebyggelse.

Overdazkning af terrasse skal udfgres efter et af byrddet
godkendt projekt med den bzrende konstruktion i tra eller
stdl, dzkket med lyse, klare glasfiberplader afsluttet med
en trastern.

Der md ikke udfgres individuelle udvendige antenneanlag.

Ubebyggede arealer.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

De pé& kortbilaget markerede arealer skal fastholdes som
fezlles opholdsarealer m.v. til rekreative formdl.

Den eksisterende beplantning, herunder hegn og hazkke - jfr.
tidligere godkendt beplantningsplan - mé ikke fjernes eller
endres uden grundejerforeningens tilladelse.

Det ubebyggede areal pd den enkelte ejendom skal anlagges og
vedligeholdes som gdrdsplads og have.

P3 ejendommene mé& ikke findes sddan bevoksning som ved skyg-
ge for sol og udsigt eller ved grddighed er til vasentlig
ulempe for naboen. Alle spgrgsmdl herom afggres af den etab-
lerede grundejerforening.

§ 10.0phazvelse af byplanvedtagt.

Den under 25. juli 1968 af Boligministeriet godkendte by-
planvedtagt nr. 4 for et boligomrdde ved Smgrumnedre ophaves
for ejendommene inden for lokalplanomriddet.



§ 11.Servitutter.

Den under 17. februar 1971 tinglyste udstykningsdeklaration
ophzves for s3a vidt angdr punkterne 3,4,12 og 13.

Sdledes vedtaget af Ledgje-Smgrum Byrdd, den 28.marts 1989
til offentlig fremlzggelse.

Sign.
JOHN PETERSEN Sign.
borgmester / F. HVIID

kommuneingenigr

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende
kommuneplan endeligt.

Sdledes vedtaget af Ledgje-Smgrum byrad den 29. august 1989.

2 //4//

OHN PETERSEN
borgmester / F HVIID
kommuneingenigr

T (r

/512~ 1399
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OMRADET:

DEN KOMMUNALE
PLANLEGNING:

REALISERING:

REDEG® REL S E

Denne lokalplan omfatter en del af det i kom-
muneplanen angivne eksisterende boligomrade
B 12 Astershaven - Kirsebazrvangen.

omrddet begrznses af de eksisterende veje Smgrum
Parkvej og Blomsterhaven samt boligomrdderne
Kirsebzrvangen og Valmuehaven.

Omradet er omfattet af partiel byplanvedtzgt
nr. 4 af 25. juli 1968.

Endvidere er der pd omrddet tinglyst udstyknings-
deklaration af 17. februar 1971.

I den af byrddet den 29. september 1981 ved-
tagne kommuneplan 1981-92 er omrddet medtaget
i RAMMER FOR LOKALPLANLAEGNINGEN under:

I1 Fksisterende aben tazt-lav bebyggelse.

Som omrdde B 12 Astershaven-Kirsebazrvangen
med fglgende rammer for lokalplanlegningen:

a) at omrddets anvendelse fastlagges til bolig-
formdl, offentlige formdl og kollektive anlzg
(bgrneinstitutioner, varmecentral m.v.) samt
mindre butikker til omradets daglige forsy-
ning eller andre nzrmere angivne erhvervs-
typer, som kan indpasses i omradet uden ge-
nevirkninger i forhold til omgivelserne.

b) at bebyggelssprocenten for omrddet under
ét ikke overstiger 35,

c) at bebyggelsen ikke opfgres med mere end
to etager og ikke med stgrre hgjde end 9 m,

d) at eksisterende friarealer bevares til
rekreative formdl.

Der er tale om et eksisterende omrade, hvor den
oprindelige razkkehusbebyggelse fastholdes med
fglgende muligheder for =#ndringer og suppleringer:

a) I forbindelse med renovering af de flade
tage er der dbnet mulighed for blokvis at
endre tagudformningen til et 20° afvalmet
symmetrisk sadeltag dzkket med moccabrun
bglgeeternit efter et standard projekt,
der er godkendt af byrddet. Med det fore-
liggende standard projekt er taget fgrt ud
over altanerne. En sddan andret tagudform-
ning kan kun bringes til udfgrelse, sd-
fremt samtlige ejere i en blok har tiltradt
l#sningen.



MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER:

Ovennezvnte standard projekt skal for at
kunne opnd godkendelse indeholde mulighed
for at adskille de enkelte ejendomme i tag-
etagen med brandmure og indvendige ad-
gangsveije.

b) Efter et af byrddet godkendt projekt kan
der udfgres en supplerende udhusbebyggelse
mod boligsti under det eksisterende tag.

c) Der 8bnes mulighed for at opfgre samlede
carportbebyggelser pd sazrligt angivne fel-
ter pd parkeringsarealerne efter projekt
godkendt af byrddet. Inden et sddant byg-
geri kan bringes til udfgrelse, skal der
foreligge en afklaring i forhold til grund-
ejerforeningen med hensyn til arealbenyt-
telsen, ejerforhold, herunder drift og ved-
ligeholdelse m.v..

d) Efter et af byrddet godkendt projekt kan
der pa den enkelte ejendom udfgres en
dben, overdzkket terrasse pd 13 m2,

e) Som anfgrt i lokalplanens § 8.8. md der
ikke udfgres individuelle udvendige anten-
neanlag. Byrddet vil dog efter szdvanlig
praksis vere imgdekommende overfor ansgg-
ninger fra radioamatgrer med licens, men
afggrelsen af om der kan meddeles dispen-
sation beror pd en stillingtagen i hvert
enkelt tilfzlde, herunder til de tekniske
forhold.

I denne forbindelse bemezrkes, at antenne-
anlag til dette formdl erfaringsmessigt har
sddanne dimensioner, at der skal indhentes
byggetilladelse.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget
af byriddet, md de ejendomme, der er omfattet

af planen, ikke udnyttes pa en mdde, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan.

Efter kommuneplanlovens § 22 gzlder der et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
2ndring af omrddets anvendelse. Den eksisteren-
de lovlige anvendelse af ejendommene kan fort-
seatte som hidtil.

Ndr fristen for fremszttelse af indsigelser

og @&ndringsforslag er udlgbet den 21. juni 1989
kan byrddet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsaztning herfor er, at kommuneplanlovens
bestemmelser om maksimal bebyggelseshgjde over-
holdes.



ENDELIGE
RETSVIRKNINGER:

OVERORDNET
PLANLEGNING:

LOKALPLANENS
INDHOLD:

@#VRIGE GELDENDE
REGLER M.M.:

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra
26. april 1989 og indtil forslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjst indtil den 21. juni 1990.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offent-
ligggrelse af lokalplanen, md ejendomme, der
er omfattet af planen, ifglge kommuneplanlo-
vens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anleg med videre, der er inde-
holdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudsztning af, at det ikke =nd-
rer den sarlige karakter af det omrdde, der
sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved at tilvejebringe en ny
lokalplan.

Lokalplanens sikring af omrddet til det angiv-
ne formdl er i overensstemmelse med indholdet

i regionplanen og de sammenfattende planer sid

som § 2l-spildevandsplanen.

Lokalplanen skal sikre, at omrddets karakter
fastholdes som et razkkehusomride.

Endvidere har det varet et formdl, at sam-
menskrive, forenkle og a’jourfgre de gzldende
bestemmelser inden for omradet, sdaledes som
disse er udtrykt i den partielle byplanvedtagt
og udstykningsdeklaration.

Samtidig 3dbnes der mulighed for at =ndre tag-
udformning, og at opfdre supplerende udhusbe-
byggelse, carporte samt at udfgre overdzkkede
terrasser.

omradet vil fortsat vere palagt nogle af be-
stemmelserne i udstykningsdeklarationen af 17.
februar 1971, hvoraf fremhazves pligten til med-
lemskab af grundejerforeningen.
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